1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, на условиях, решения общего собрания Собственников жилого дома № ____ (протокол от "       " ___________ 20___г.), проведенного в форме заочного голосования. (заочного- убрать)Голосование проводится путем сбора опросных листов. Голосование считается состоявшемся, если в голосовании приняло участие более 50 % Собственников жилых помещений, по факту принятия решения большинством.
Ну или что-то подобное,объясняющее понятие «заочное голосование».
(Не согласен. см. ЖК РФ) 

5.1.5. Систематически (один раз в месяц) проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
Систематически- конкретизировать ,либо сделать ссылку на приложение, если сроки определены в приложении…
(Не согласен. Сроки устанавливаются ворохом нормативных документов, которых у меня нет.)
5.1.8. В течение месяца со дня заключения договора, проверить наличие, правильность установки и состояние приборов учета потребления коммунальных услуг, произвести их опломбирование и перевод на учет по выбранным Владельцем тарифам Московской области.
Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных (или общих) приборов учета коммунальных ресурсов с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.
В Московской области действуют различные тарифы (по расходу электроэнергии), на которые программируются счетчики. Тарифы вправе выбирать жильцы самостоятельно! Или я отстал?
Вышедшие из строя приборы подлежат замене, для чего прописать механизм приемки.
(Не согласен. Если Вы имеете ввиду трехтарифную систему, то установленные нам счетчики ее не поддерживают. Прописывать механизм производства работ по замене неисправных либо более современных счетчиков, приемки результатов этой работы и пр. в Договоре не считаю необходимым.)
5.1.18. На основании заявки Владельца направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Владельца, при необходимости привлекать представителей других организаций к выявлению причин и определению виновных лиц.
(Не согласен. Это дело Управляющей компании. Хочет – пусть всё ремонтирует за свой счет. Хочет – пусть ищет виновных и взыскивает с них. Вы же не ОБЯЗАНЫ, в случае ограбления, обращаться в милицию? Это Ваше право.)
Н-Р. Малолетние хулиганы постоянно гадят в подъезде, портят стены, бьют посуду, вырывают трубы отопления и т.д. УК составит Акт о повреждении, ну допустим стены´, проведет покраску (за наш счет), уберет битые стекла (см.п.5.4.3),отремонтирует батарею, а правильнее было бы  счет предъявить самим хамам, или их родителям. Для чего привлечь участкового ли другие организации.
На счет вандализма. В одном из подъездов, дверь пожарного выхода вырвана и висит только на «доводчике» вот уже два месяца! А ныне действующей компании и дела нет, а впереди морозы (уборщица периодически убирает территорию, и не видеть этого безобразие не может). И эта компания собирается стать УК. 

5.1.22. Содержать и обслуживать помещения, предназначенные для размещения консъержей, не допуская использования этих помещений для других целей, без согласования с решением Общего собрания.
(Не согласен. порядок использования общего имущества определен. Зачем конкретизировать его для консьержных? Уверен, что все эти помещения будут, со временем, использоваться только по прямому назначению)
Некоторые помещения используются совсем не консьержами, хотя предназначены для размещения консъержей. Эти помещения не используются в коммерческих целях (как указано в п.5.1.21), в них проживают какие-то лица (может работники ЖЭК, а может еще кто-то). Да и не понятно, включены эти помещения в Общее имущество (отсутствует Приложение…), или нет?
5.3.4. Извещать управляющую компанию:

- о сдаче занимаемого собственником помещения в аренду, найм (поднаем);

- о смене Собственника или Владельца. (согласен. Заменил на "Владельца") Сообщить Управляющей компании данные о новом Собственнике или Владельце и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника или Владельца(Заменил на "Владельца"). 
Уточнение.
5.3.16. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника Владельца (на основании заключения комиссии, оформленного соответствующим Актом) – оплачивать эти работы и услуги.
(Заменил на "Владельца". То, что в таких случаях составляется Акт, уже указано. Описывать действия владельца при его несогласии с решением комиссии, считаю излишним. Они очевидны)
Кто определил, что виновен Собственник (Владелец)? При несогласии Владельца с выводами, изложенными в Акте, можно будет провести независимую экспертизу и востребовать возмещение ущерба за счет настоящего виновника. А виновником может оказаться и УК. Что и как писать в Акте, подробно изложено в п.8.2-8.5 настоящего договора.
 Термин «Владелец» - более широкое понятие (см. 2.4 настоящего договора). 
5.4.1. В случае неотложной необходимости  обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

Что значит «неотложной», если авария, то понятно…

 Если возникла необходимость в замене батарей отопления, в замене водяного счетчика и др. случаях, то это уже не неотложная необходимость, а работы, время проведения которых необходимо заранее спланировать и известить об этом проживающих. Чтобы проживающие не затевали стирку в тот самый момент, когда отключают воду, и тем самым не гробили стиральные машинки и др. технику.
6.13. Аварийные ситуации (протечки и т.п.), (согласен) возникающие в помещениях (согласен) собственников и связанные со скрытыми строительными дефектами устраняются без взимания платы с Собственника или Владельца.

Уточнение.
9.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу многоквартирному(го) дому(а) в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба. 
Уточнение. (не согласен. Понятие "Дом" более широкое, чем "имущество дома")
10.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде диспетчеру и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании. 
Уточнение – кому конкретно передавать претензии. У начальника ЖЭКа никогда на это не хватает то времени, то документ должен вылежаться…(не согласен. Не известно, как будут называться подобные должности (диспетчер, дежурный, делопроизводитель и т.п.). УК сама обязана определить, кто будет принимать и регистрировать заявления).
Правки войдут в следующую промежуточную версию Договора.
Спасибо за соучастие в разработке текста Договора!
