Для утверждения общим собранием собственников


УСЛОВИЯ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, 
расположенного по адресу г. Балашиха Московской обл., 
мкр. Салтыковка, Мирской проезд 13

[bookmark: sub_1]1. Общие положения
[bookmark: sub_11]1.1. Договор заключается на основании решения общего собрания собственников помещений по утверждению его условий в многоквартирном доме, принимаемого одновременно с выбором управляющей организации. Окончательный текст договора, включая приложения, формируется с учетом предложений, поступивших от собственников помещений дома в ходе голосования, и утверждается Советом многоквартирного дома в течении двух недель с момента избрания ООО «Волхонка» (далее – Компании) в качестве управляющей организации;
[bookmark: sub_12]1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
[bookmark: sub_3]1.3. При выполнении условий настоящего Договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами органов местного самоуправления.
[bookmark: _GoBack]
2. Предмет Договора
2.1. Настоящий договор предусматривает взаимные обязанности Сторон для достижения следующих целей управления 
- обеспечения благоприятных и безопасных условий для проживания граждан;
- обеспечения надлежащего содержания и сохранности общего имущества в многоквартирном доме;
- предоставление коммунальных и иных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.
- определения использования общего имущества в многоквартирном доме;
2.2. Управляющая компания обязуется оказывать услуги и производить работы направленные на выполнение указанных выше целей, а владельцы помещений – своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и оплачивать иные счета, выставляемые Управляющей компанией в рамках выполнения данного договора.
2.3. Состав (перечень) общего имущества в многоквартирном доме, в отношение которого осуществляется управление, и его состояние указываются в приложении к договору управления.
[bookmark: sub_4]
3. Права и обязанности Сторон
[bookmark: sub_41]3.1. Компания обязана:
[bookmark: sub_411]3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательсвом. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.   
[bookmark: sub_414]3.1.2. Обеспечить получение коммунальных услуг собственником помещения и иными, законно проживающими в нем гражданами:
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение (до квартирного счетчика);
д) отопление (теплоснабжение).
[bookmark: sub_415]3.1.3. Предоставлять и\или обеспечивать предоставление иных обязательных работ и услуг, предусмотренных законодательсвом, решениями общего собрания собственников помещений в этом доме, а также дополнительных платных услуг в соответствии с ежегодно утверждаемым генеральным директором прейскурантом, находящемся в общем доступе собственников. В течении 2 лет, равными долями реализовать решение собственников об окраске фасада дома, а также теплоизоляции стояков отопления и горячей воды, расположенных на приквартирных площадках (протокол ОСС №9 от 3.11.2014 г.);
3.1.4. От своего имени и за свой счет заключать с третьими лицами договора, необходимые для реализации обязанностей по договору управления;
3.1.5. Проводить и\или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Многоквартирного дома;
3.1.6. Обеспечить прием платы за жилое помещение, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу. По договору социального найма плата за содержание и ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения. 
3.1.7. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника (нанимателя, арендатора) в сроки, установленные законодательством и Договором.
[bookmark: sub_417]3.1.8. Хранить и актуализировать документацию дома (базы данных), предусмотренную действующим законодательством. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.9. Информировать Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
[bookmark: sub_4111]3.1.10. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.11. Не разглашать конфиденциальную информацию, относительно Собственника (нанимателя, арендатора), не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям, без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
[bookmark: sub_4112][bookmark: sub_4113]3.1.12. Обеспечить выдачу Собственнику (нанимателю, арендатору) платежных документов не позднее последнего числа оплачиваемого месяца;
[bookmark: sub_4117]3.1.13. По требованию Собственника и иных законно проживающих в его помещении лиц, выдавать справок установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) выписки из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
[bookmark: sub_4119]3.1.14. В течение месяца со дня заключения договора, проверить наличие, правильность установки и состояние индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг в помещении собственника;
3.1.15. При необходимости проведения работ внутри помещения Собственника, не менее чем за три дня согласовать с ним (нанимателем, арендатором) время и порядок доступа;
3.1.16. На основании заявки Собственника (нанимателя, арендатора) направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора, либо нанесения ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.
3.1.17. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечить производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

[bookmark: sub_42]3.2. Компания вправе:
[bookmark: sub_421]3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям. 
[bookmark: sub_422]3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.
[bookmark: sub_429]3.2.3. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Компании документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).
3.3.2. Предоставить Компании свой контактный номер телефона. При временном неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Компании телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 
в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме.
л) не выливать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты;
м) не пользоваться санитарными приборами в случае засора в канализационной сети;
н) немедленно сообщать эксплуатационному персоналу обо всех неисправностях системы водопровода и канализации;
3.3.4. Предоставлять Компании в течение трех рабочих дней сведения:
	- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);
- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Компании за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.6. Сообщать Компании о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

[bookmark: sub_439][bookmark: sub_44]3.4. Собственник имеет право:
[bookmark: sub_441]3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, либо выполненные с ненадлежащим качеством.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
[bookmark: sub_442]3.4.5. Требовать от Компании возмещения реальных убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Компанией своих обязанностей по настоящему Договору.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок ее внесения
4.1. Плата собственника за жилое помещение, включает в себя плату за:
- услуги, работы по управлению Домом;
- содержание и текущий ремонт общего имущества дома;
- коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в доме;
- коммунальные ресурсы, потребленные в помещении собственника;
- взнос на капитальный ремонт;
- иные платежи, устанавливаемые решениями общего собрания дома.
4.2. Плата за услуги, работы по управлению домом (цена договора) включает в себя содержание штата компании, расходы на обучение сотрудников и обеспечение их спецодеждой, закупку инструментов, лицензирование и получение необходимых допусков, расходы на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем и ведение документации дома, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, налоги, банковские расходы, аренду помещения и его оснащение мебелью и оргтехникой, канцелярские расходы, судебные расходы, штрафы, налагаемые на Компанию, а также иные расходы, связанные с нормальным функционированием компании;
Плата за услуги компании распределяется между находящимися в управлении Компании домами пропорционально их площади, и составляет 40 % от тарифа на содержание жилого помещения, если между Компанией и собственниками не достигнуто иное соглашение на предстоящий год. При увеличении количества домов, переходящих в управление Компании доля снижается;
4.3. Коммерческая прибыль Компании образуется за счет эффективного и рационального использования денежных средств, предназначенных для оплаты услуг по управлению домом, оказанием дополнительных платных услуг, в том числе согласно прейскуранта, устанавливаемого Компанией на каждый год;
4.4. Дополнительные платные услуги оформляются документально и оплачиваются через расчетный счет Компании;
4.5. Расходы по содержанию общего имущества дома включают обязательные и аварийные работы (вывоз мусора, обслуживание лифтового хозяйства, лестниц и площадок, опрессовка и промывка системы отопления, поверка и ремонт общедомовых приборов учета, уборка и содержание придомового участка, и т.п.), а также плановые ремонтные работы по ремонту и содержанию общего имущества дома.
4.6. Денежные средства, предназначенные для ремонта и содержания общего имущества дома являются целевыми. Неизрасходованный их остаток по состоянию на конец отчетного года переходит на следующий год для использования на те же цели.
4.7. По итогам ежегодного осмотра общего имущества дома, Компания ежегодно, не позднее 1 октября текущего года, дает письменные предложения собственникам дома, содержащие перечень необходимых и рекомендуемых работ, связанных с содержанием общего имущества с указанием планируемой стоимости работ, мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно провести в Многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий. Стоимость работ, выполняемых штатными работниками Компании, определяется стоимостью расходных материалов. Данные предложения являются основанием для составления плана работ на предстоящий год, который принимается по согласованию между Советом дома и Компанией. 
4.8. Общее собрание собственников может принять решение о дополнительных работах (услугах), связанный с содержанием общего имущества, либо направленных на повышение комфорта и безопасности проживания, выходящих за рамки договора, либо работ превышающих ежемесячную плату в соответствующей части. В этом случае общим собранием определяется источник финансирования, в том числе путем внесения дополнительной строки в ежемесячные платежные документы, выставляемые Компанией собственникам.
4.9. Тариф на содержание жилого помещения образуется суммой платы за услуги, работы по управлению МКД и расходов по содержанию общего имущества дома, стоимостью потребленных коммунальных ресурсов на общедомовые нужды, распределенной на общую площадь помещений, находящихся в непосредственной собственности физических и юридических лиц. Полученный в результате такого расчета тариф, подлежит утверждению общим собранием собственников дома вместе с годовым планом работ. Утвержденный тариф является основанием для выставления ежемесячных счетов (квартирной платы). Размер такого тарифа устанавливается не менее чем на год.
4.10. В случае, если решение по установлению размера тарифа на предстоящий год сосбственниками не принято, для расчетов используется тариф, устанавливаемый муниципальными властями г. Балашихи. При этом структура расходов по такому тарифу определяется Компанией по согласованию с советом дома;
4.11. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, определяется по показаниям таких приборов, а при их отсутствии, неисправности, либо пропущенном сроке поверки – по нормативам, в порядке, определенном действующим законодательством. Расчет по нормативу осуществляется, также, в случае отказа собственника допустить сотрудника Компании для контрольного осмотра приборов индивидуального учета;
4.12. Плата за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами власти Московской области или органом местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законом.
4.13. Взносы на капитальный ремонт выставляются в платежном документе Компании при наличии соответствующего договора между Компанией и Фондом капитального ремонта московской области.
4.14. Плата за жилое помещение вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение вносится на основании платежных документов, предоставляемых Компанией. Платежный документ выставляется на имя одного из собственников жилого помещения, за исключением случаев раздела лицевых счетов между собственниками. Раздел лицевых счетов между собственниками помещения может быть произведен по их письменному заявлению в Компанию.
4.15. Собственники вносят плату в соответствии с настоящим Договором на расчетный счет Компании в соответствии с реквизитами, указанными в договоре. Изменение платежных реквизитов возможно по согласованию с советом Дома; 
4.16. Неиспользование помещений собственником не является основанием для невнесения платы за помещение.
4.17. Порядок перерасчета оплаты, связанный с ненадлежащим качеством услуг (работ) определяется действующим законодательством.
3.18. Собственник (наниматель, арендатор) вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.
3.19. В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего имущества, либо его части иным лицам, а также определении Компании уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Собственников либо его части на счет Компании, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Компании в соответствии с решением Собственников, направляются на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные решением Собственников.

[bookmark: sub_6]5. Ответственность сторон
[bookmark: sub_61]5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6. Контроль за выполнением Компанией её обязательств по договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора
6.1. Контроль над деятельностью Компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником (нанимателем, арендатором) и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий Договора;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников МКД для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Компании на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Компании;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
- проведения комиссионного обследования выполнения Компанией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Компании обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников;
Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирными домами Компанией осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства и данного договора.
6.2. Информация о движении денежных средств, предназначенных для содержания и текущего ремонта общего имущества дома подлежит раскрытию собственникам до уровня смет, актов выполненных работ, договоров с третьими лицами на выполнение таких работ. Перечень произведенных работ по сожержанию и ремонту общего имущества дома, с указанием их стоимости, предоставляется собственникам дважды в год – к 1 апреля и 1 октября текущего года;
6.3. Выполненные работы принимаются по акту лицами, определенными Советом дома, непосредственно после их завершения;
6.4. Компания обязуется разработать и вести собственный сайт, своевременно наполнять его актуальной информацией касающейся исполнения действующего договора, обеспечить ведение диалога по вопросам жителей;
[bookmark: sub_419]6.5. Компания организует и ведет прием жителей должностными лицами Компании по вопросам, касающимся данного Договора, не менее двух раз в неделю по рабочим дням, и в одну из суббот месяца по установленному графику. Информация о таком приеме размещается на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах многоквартирного дома, а также в офисе Компании;
6.6. Компания организует  прием письменных обращений граждан и их регистрацию.
Компания в течение 5 (пяти) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать Собственников (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В случае отказа в их удовлетворении, Компания обязана указать причины отказа;
- в случае поступления иных обращений,  Компания в течение 30 (тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственника (наниметеля, арендатора) о результатах рассмотрения обращения.
6.7. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется в случаях:
- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и(или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора) и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;
- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).  
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 
Подготовка бланков Акта осуществляется Компанией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Стороны составляется дефектная ведомость.
6.8. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Комании, Собственника (нанимателя, арендатора), а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Компании не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
6.9. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (нанимателя, арендатора).
6.10. Акт составляется в присутствии Собственника (нанимателя, арендатора), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, арендатора) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику (нанимателю, арендатору), а второй – Компании.

7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
а) в одностороннем порядке:
- по инициативе Собственника в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (дарения, купли-продажи, мены, и пр.) путем уведомления Компании о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;
- принятия общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Компания должна быть предупреждена не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
- по инициативе Компании, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора;
7.2. По соглашению Сторон.
7.3. В судебном порядке.
7.4. В случае ликвидации или реорганизации Компании.
7.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.6.  По обстоятельствам непреодолимой силы. 
7.7. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Сторонами.
7.8. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
[bookmark: sub_7]7.9. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 

8. Особые условия
[bookmark: sub_71]8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения многоквартирного дома по заявлению одной из сторон.
[bookmark: sub_8][bookmark: sub_81]8.2. Компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство стороны Договора.
 При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Компания осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
[bookmark: sub_82]8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
[bookmark: sub_83][bookmark: sub_9]8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора
9.1. Договор вступает в силу после его подписания собственниками, представляющими более 50% жилых площадей в доме; 
9.2. Договор заключается на 1 (один) год. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
[bookmark: sub_93]9.3. Стороны установили, что условия Договора применяются к отношениям, фактически возникшим между ними до заключения настоящего Договора.


